LOCUINTA



OBSERVATII
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Populatia este foarte densa in interiorul nu:
cleului istoric al oraselor (se numara péna la
1.000 si chiar 1.500 locuitori pe hectar) cat si in
anumite zone de expansiune industriald ale se:
colului al XIX:lea.

Densitatea, raport intre cifrele populatiei si
suprafata ocupata de aceasta. poate sa fie total
modificata prin inaltimea cladirilor.

Dar, pand astdzi, technica constructiei limitase
inaltimea cladirilor in jurul a sase etaje.

Densitatea permisd pentru construciii de acea-
std natura este de 250 la 300 locuitori pe hectar.
Cand aceasta densitate atinge, ca in numeroase
cartiere, 600, 800 si chiar 1.000 locnitori, atunci
avem locuinta mizerabild, caracterizatd prin ace-
ste semne:

1. Insuficienia suprafefei locuibila de persoand;

2. Deschideri mediocre catre exterior;

3. Lipsa soarelui (orientare cdtre Nord sau con-
secinta umbrei purtate pe stradad sau in curte);
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4. Stare de paragina si prezenla permanenta
de germeni morbizi (tuberculoza);

5. Absenta sau insuficienta instalatiilor sani-
tare;

6. Promiscuitale provenind din dispozifia inte-
rioara a locuintei, dintr'o impariire rea a imobi-
lului, din prezenia vecinatatii suparatoare.

Nucleul oraselor vechi, sub violenta incintelor
militare, era in general umplut de constructii in-
ghesuite si lipsite de spatiu. In compensatie, insa,
odata trecuta poarta incintei. spafiile verzi erau
imediat accesibile, dand un aer de calitate.
~ In cursul secolelor, s'au adaugal inele urbane,
inlocuind verdeata prin pietrdrie si suprimand
orasului plamanii sdi, suprafefele verzi. In aceste
conditii, densitafile mari inseamna raul si boala
in stare permanenta.

10

In aceste sectoare urbane comprimate, con-
ditiile de locuit sunt nefaste din cauza lipsei
de spatii atribuite locuintei, lipsei de suprafete
verzi disponibile, in fine, lipsei de intretinere a
cladirilor (exploatare bazata pe speculatie). Sta-
re de lucruriagravata inca de prezenta unei popu:-
latii cu standardul de viata foarte scazut, inca-
pabila sa ia prin ea insasi masuri de apdrare
(mortalitatea ajungand pana la 20%).
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Starea interioara a locuintei este aceea care
constitue bordeiul, dar mizeria acestuia se intin-
de in afara prin ingustimea strdzilor intunecate
si lipsa totala de spatii verzi, creatoare de oxigen.
cari ar fi atat de favorabile miscarilor copiilor.

Cheltuiala unei constructii ridicate de secole
este amortizata de mult; se tolereaza totusi ca
exploatatorul s’'o poata inca considera sub forma
de locuinfa, ca pe o marfa negociabild.

Cu toate ca valoarea sa ca locuinta este egala
cu zero, ea continua a furniza, fara a suferi conse-
cinte, si in detrimentul omului, un venit impor-
tant.

S'ar condamna un macelar care ar vinde carne
stricata, dar cocdul permite de a se impune lo-
cuinte putrede populatiei lipsite de mijloace.

Pentru imbogétirea catorva egoisti, se suporta
ca mortalitatea inspaimantdtoare si boli de toate
felurile sa apese asupra colectivitdfii o povard
zdrobitoare.

11

Cresterea orasului distruge treptat suprafe:-
tele verzi limitrofe catre cari priveau centurile
succesive. Aceasta indepértare de elementele
tele naturale se mareste in aceiasi proportle cu
desordinea higienei.
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Cu cat orasul se mareste, cu atat ,,conditiile
naturii’”’ sunt respectate mai putin. Prin ,,conditiile
naturii'” se intelege prezenta, intr'o proportie su-
ficientd, a anumitor elemente indispensabile fiin-
telor vii: Seare, spatiu, verdeatd.

O extensiune necontrolata a lipsit orasele de
aceastd hrana fundamentala, atat de ordin psiho-
logic cat si fiziologic.

Individul care pierde contactul cu natura este
redus si plateste scump, prin boala si decadere;
este o lipsa care-i slabeste corpul si-i ruineaza
sensibilitatea sa corupta de bucuriile iluzorii ale
orasului. iR

In aceastd ordine de idei, masura a fost depa-
sita in cursul acestei ultime sute de ani si aceasta
nu este cea mai micd cauza a raului de care lu-
mea se gaseste astdzi impovarata.

12

Constructiile destinate locuintei sunt raspan:

dite pe suﬁrafata orasului in contradictie cu ne-
cesitatile higienei.

Prima datorie a urbanismului este de a se pune
de acord cu necesitdtile fundamentale ale oameni-
lor. Sdndtatea fiecdruia depinde in mare parte, de
supunerea sa ,,conditiilor naturii”

Soarele care conditioneaza orice crestere, ar fi

»
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trebuit sd patrunda in interiorul oricdrei locuinfe
pentru a raspandi acolo razele sale, fard de care
viata se ofileste.

Aerul a carui calitate este asigurata de prezenfa
verdetii, ar trebui sd fie pur, lipsit de prafurile
atat de inerte cat si de gazele vatamatoare.

Spatiul, in fine, ar trebui s& fie in mod larg im-
partit. S& nu uitdm céd senzaila de spatiu este de
ordin psihologic si ca ingustiimea strazilor, stran-
gularea cailor, creaza o atmosferd tot atat de ne-
sdnatoasa pentru corp, cat de deprimanta pefltru
suflet. i

Al 4-lea Congres C.I.LA.M,, {inut la Atena, a re-
tinut acest posiulat: Soarele, verdeafa, spafiul
sunt primele trei elemente vle urbanismului.

Adeziunea la acest postulat, permite sa se ju-
dece lucrurile existente si sa se aprecieze propu-
nerile noui, dinir'un punct de vedere cu adevarat
uman.

13

Cartierele cele mai dense se giasesc in zonele
cele mai putin favorizate (versante rau orien:
tate, sectoare nipidite de ceata, de gaze indu-
striale, accesibile inundatiilor, etc...).

Cum nici o legislatie, care sa fixeze conditiile
la cari locuinta moderna trebue sa raspunda, nu
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a intervenit inca, conditii cari ar trebui nu numai
sa asigure protectia persoanei umane dar ‘nca
sa-i dea mijloacele unui perfeclionament cres-
cand. Solul oraselor, cartierele de locuit, locuin-
tele sunt imparlite dela o zi la alta, la riscul inte-
reseor cele mai neasteptate si cateodata cele mai
Jjosnice. (

Un geometru municipal nu va ezita sa traseze
o stradd care va lipsi de soare mii de locuinfe.
Un edil, va gasi natural sa hotarasca pentru cla-
direa unui cartier de lucrdtori o zona pana atunci
neglijata pentru ca ceata o napadeste, umidita-
tea-1 este excesiva sau pentruca tantarii roesc pe
ea... El va aprecia ca un versant Nord, care nu a
atras pe nimeni din cauza expunerii sale, ca ui
teren otravit de funingine, fumun, gaze vatdma-
toare ale unor industrii, cateodata sgomotoase, va
fi totdeauna destul de bun pentru a addposti
populaliile flotante si fara legaturi solide, asa nu-
mita méana de lucru curenta.

14

Constructiile aerate (locuinte comode) ocupa
zonele favorizate, la adapostul vanturilor ostile,
asigurate de vederi si degajamente placute citre
perspective peisagiste, lac, mare, munti, etec. si
soare abundent.
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Zonele favorizate sunt in general ocupate de
locuinte de lux; proba este datd astfel cd aspira-
tiile instinctive ale omului il conduc, de cate ori
mijloacele lui ii permit, sa caute condifii de viafa
si o calitate de buna stare, ale carei radacini se
gasesc in insasi natura,

15

Aceasta repartitie partiala a locuintei este
intarita prin folosinta si dispozitiile edilitare
considerate ca justificate: zonificarea.

Zonificarea este operatia facuta pe planul wnui
oras in scopul de a atribui fiecdrei funcfiuni si
fiecdrui individ locul sau just.

El are ca baza facultatea necesara de a distinge
intre diversele activitati umane, cerand fiecare
spatiul lor particular: localuri pentru locuinta,
centre industriale sau comerciale, sali sau tere-
nuri destinate timpului liber.

Insa daca foria lucrurilor deosebeste locuinta
bogatd de locuintfa modestd, nu are dreptul sa ne-
socoteasca reguli care ar trebui sa fie sfinte, ne-
rezervand decat singurilor javorizati ai soartei
beneficiul conditiilor necesare la o viata sana-
toasa si ordonata.

Anumite obiceiuri trebuesc modificate de ur-
gentd; printr'o legislatie categorica trebue sa se
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faca accesibila fiecdruia o oarecare calitate de
buna stare in afard de orice chesliune baneascd
si sa se interzicd pentru totdeauna, printr'p styc’ga
regulamentare urbana, ca ta_mlln intregi sa fie
lipsite de lumine, aer si spafiu,

16

Constructiile ridicate dealungul céilor de co=
municatie si in jurul raspantiilor sunt Eﬁgubg:
toare locuintei: zgomot, praf si gaze vatama-
toare.

Daca vrea sa se tind socoteald de aceasta inter-
zicere, se va atribui in viitor zone independente
locuintei si circulatiei. Casa, de ah.'lflci, nu va mai
fi legata de strada prin trotuarul sau.

Locuinta se va ridica in mediul gdu curat unde
ea se va bucura de soare, aer curat si liniste.

Circulatia se va imparfi in doud, cu ajutqrul
cdilor de parcurs lent, utilizate de pietoni i al
cailor de parcurs rapid, utilizate de veh1c1_1_1e.
Aceste cai vor raspunde functiei lor neapropiin-
du-se de locuinta decat prin nevoe.
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Alinierea traditionala a locuintei la marginea
strazilor nu asigura expunerea la soare decat a
unei parti minime a locuintelor.

Alinierea traditionala a imobilelor dealungul
strazilor antreneaza un dispozitv obligat volumu-
lui cladit. Strazile paralele sau oblice deseneazad,
intretaindu-se, suprafete patrate sau dreptunghiu-
lare, in formd de trapezuri sau triunghiuri, de
marimi diferite cari, odata cladite constituesc
,blocuri”.

Necesitatea de a lumina centrul acestor blocuri
face sa nasca curtile interioare de dimensiuni va-
riate.

Reglementarile edilitare lasd din nenorocire
cautdtorilor de profit libertatea de a reduce ace-
ste curti la dimensiuni cu adevarat scandaloase.

Se ajunge atunci la acest trist rezultat: o fafada
din cele patru, fie ea catre strada sau curte, este
orientata la Noid si nu primeste de loc soare, in
timp ce celelalte trei, datorita ingustimei strazi-
lor, curtilor cat si umbrei purtate care rezulta,
sunt deeosemeni pe jumatate lipsite de soare.

Analiza aratd cd, in orase, proportia fatadelor
neinsorite variaza intre jumatate si trei sferturi
din total. In anumite cazuri, aceasta proportie
este si mai dezastruoasa.
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Repartitia constructiilor de uz colectiv care
depind de locuinta este arbitrara.

Locuinta addposteste familia, functie care, pen-
iru ea singurd, constitue an prograimn intreg si
pune o problema cu solutie, odinioara cateodata

fericita, astazi de cele mai mulie ori lasata la
voia intamplarii.

Insd, in afara de locuin{a si in apropiere, fa-
milia cere deasemeni prezenta institutiilor colec-
tive cari sunt adevaratele anexe: centre de apro-
vizionare, servicii medicale, leagane de copii,
maternitati, scoli, carora se VoI addoga organi-
zatiile intelectuale si sportive destinate sa pro-
cure adolescentilor ocazia de lucru sau de joc.
menite sd copleseasca aspiratiile particulare ale
acestei varste #i, peniru a complecta: .inzestra-
rile pentru sdnatate’, terenuri bune pentru edu-
catia fizica si sportul zilnic al fiecaruia.

Binefacerea acestor institutii colective este 3i-
gurd, insa necesitatea lor este inca slab infeleasa
de massa iar realizarea de abia schitatd, in chipul
cel mai fragmentar si fard legatura cu necesita-
tile generale ale locuinfei.

STAREA CRITICA A ORASELOR 79

19

In mod deosebit, scolile sunt .
e B te adesea Siz

tuate pe caile de circulatie si S :

departate de locuinta. tie si ele sunt prea in-

; Scolile, facand abstraclie asupra programului $i
dispozifiei lor arhitecturale, sunt, in general réu
situate in interiorul complexulul urban. l

Prea departe de locuintd, ele pun copilul in
contact cu pericolele strazii. Pe alocuri nu ke im-
parte Fi% cele mai multe ori, decat 1'11strructia pro-
priu zisa si copilul de sase ani, adolescentul dupa
treisprezece, suni regulat lipsii de organizalii
ante si post scolare, care sa corespunda nevoilof‘
cele mal imperioase varstei lor. |

S't{area actuala si distribufia terenului cladit se
potnveste rau inovatiilor prin care copilaria si
tineretea ar fi, nu numai puse la adapost de ng-
meroase pericole dar chiar asezate in conditii
carl singure permit o formalie seriocasa, capabila
de a le asigura, alaturi de instructie intr'eaga des-
voltare fizicd si morala ' |
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20

Suburbanele sunt amenajate fara plan si fara
legdtura normala cu oragul.

Suburbanele sunt urmasii degenerafi ai falsu-
lui ,,burg”. Burgul era odinioard o unitate orga-
nizatd in interoirul unei incinte militare. Falsul
burg alipit la exterior, construit dealungul unui
drum de acces, lipsit de proteciie, era mijlocul
de scurgere al populatiilor in surplus, cari tre-
buiau, de bine de rdu, sa se obisnuiasca cu nesi-
guranta lui.

Cand intr'o zi creiarea unei noui incinte mili-
tare inchidea in cadrul orasului falsul burg cu
porfiunea sa de drum, se dadea o prima lovitura
regulei normale a intocmirii planului.

Era masinismului este caracterizata prin subur-
Land, teren fara plan definit unde se varsa toate
ramasitele si unde se incearca toate tentativele,
unde se aseazd adeseori mestesugurile cele mai
modeste alaturi de industrii socotite dinainte pro-
vizorii dar dintre cari unele vor cunoaste o des-
voltare gigantica.

Suburbana este ‘in acelas limp simbolul sca-
derii si al incercdrei. Este un fel de spumad izbind
zidurile orasului.

In cursul secolului al XIX si XX, aceasta spu-
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ma a devenit valuri, apoi inundatie. Ea a com-
promis in mod serios destinul orasului si posibi-
litatile sale de crestere dupa o regula.

Sediu al unei populatii nedecise, destinata la
numeroase mizerii, mediu pentru cultura revol-
telor, suburbana este adesea de zece ori, de o
suta de ori mai intinsa decat orasul. Din aceasta
suburbana bolnava, unde [uncliunea distan{a-
timp pune o grea infrebare ramasa fara raspuns,
unii cauta sd faca orasele-gradina. Rai iluzoriu,
solutie fara judecata.

Suburbana este o eroare urbanistica, rdspan-
ditd in intregul univers, impinsa in America catre
conseciniele sale extreme; ea constitue unul din
cele mai mari rele ale secolului.

21

S’a cdutat sa le incorporeze in intinderea ads
ministrativa.

g

Prea tarziu!

Suburbana a fost prea tarziu inglobata in in-
tinderea administrtativa. In tot cuprinsul sdu, co-
dul nepreviazator a ldsat sa se stabileasca drep-
turile proprietatii, declarate de el imprescripti-
bile. Detinatorul unui maidan unde s'a ivit vreo
baracd, hangar sau atelier, nu poate sa fie lexpro-
piat fard numeroase dificultati.

6
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Acolo unde densitatea populatiei este foarte
redusé si solul abia exploalatf, orasul este obligat
de a inzestra suburbanele cu lucrari de utilitate
absolutd: drumuri, canalizari, mijloace de comu-
nicatii rapide, politie, luminat si curatit, servicil
gazduitoare sau scolare, etc.

Disproporiia este izbitoare intre cheltuelile rui-
natoare cari precduc atatea obligaiii si slaba con-
tributie ce poate sd aduca o populalie rara.

In ziua in care administrajia intervine pentru
a indrepta situaiia, ea se loveste de obstacole de
nesuportat si se ruineaza in zadar.

Administratia trebue sa-gi insuseasca gestiu-
nea solului care inconjurd orasul, inainte de nag-
terea suburbanelor, pentru a asigura astfel ora-
sului mijloacele unei desvoltari armonioase.

2)

Ele nu sunt adeseori decit o aglomeratie de
barici a caror rentabilitate asigura cu greu po:=
sibilitatea indispensabila existentei lor.

Casute rdau construite, baraci de scanduri, ham-
bare unde se amestecd de bine de rau materialele
cele mai neprevazute, proprietalea nenorocifilor
saraci pe care ii joacd agitafia unei viefi fara dis-
ciplind, iata suburbana !

Uratenia si tristefea sa sunt rusinea orasului
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pe care ea il inconjoard, iar mizeria sa care obli-
ga sa se risipeasca ultimele venituri publice, fara
contra greutatea mijloacelor fiscale suficiente,
este o sarcina zdrobitoare pentru colectivitate.

Suburbanele sunt anticamera murdard a ora-
selor; agatate prin ulitele lor de marile cai de
acces, ele le fac periculoase; vazute din avion,
ele expun peniru ochii cei mai putin obicinuiti,
desordinea si incoherenta distributiei lor; traver-
sate cu trenul, ele sunt pentru cdlatorul atras de
faima orasului, o penibila deziluzie !
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....Cartierele de locuit sa ocupe de aci inainte
in spatiul urban locurile cele mai bune, profi-
tand de topografie, tinind seama de climat, dis-
puniand de expunerea la soare cea mai favora-
bila si de suprafetele verzi necesare.

Orasele, asa cum sunt astazi, sunt construite
in conditii contrare binelui public si privat.

Istoria arata ca infiintarea si desvoltarea lor
au avut ratiuni profund etajate in timp si ca ele
nu sunt numai marite dar adeseori reinoite in
cursul secolelor, si aceasta pe acelas sol.

Era masinii, modificand brutal anumite condi-
tiuni centenare, le-a condus la haos.

Datoria noastra actuala este sa le smulgem de-
zordinei lor prin planuri, unde va fi prevazuta
esalonarea in timp a actiunilor.

Problema locuinfei — clddirei — primeaza pe
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toate celelalte. Cele mai bune asezari ale orasu-
lui trebuesc sa-i fie rezervate; si daca ele au fost
devastate prin indiferentd sau preocuparea de
imbogdtire, totul trebue infaptuit pentru a le re-
cupera. ,
Pentru binele locuinfei concureazd mai multi
factori. Trebuesc cdutate in acelas timp: vederile
cele mai frumoase, aerul cel mai salubru — {i-
nand seama de vanturi si de ceatd, — pantele
cele maj bine expuse si in fine sa se utilizeze su-
prafetele verzi existente, sa se creeze daca nu
exista sau sa fie reconstituite, daca au fost dis-
truse. !

24

....ca determinarea zonelor de locuit sa fie
dictata din motive de higiena.

Legile universale recunoscute de higiend, ri-
dica un rechizitoriu contra stdarii sanitare a ora-
selor. Nu este insa indeajuns sa se formuleze un
diagnostic si nici chiar sa se descopere o solutie:
mai trebue ca aceasta sa fie impusa de catre au-
toritatile responsabile.

In numele sdndtatii publice, cartiere intregi ar
trebui sd fie condamnate.

Unele, fructul unei speculatii grabite, nu me-
rita decat tarndcopul: altele, din cauza amintiri-
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lor istorice sau elementelor de valoare artistica
ce contin, vor trebui sa fie respectate ir3 parte ;
sunt mijloace de a salva ceeace merita sa existe,
distrugand totusi, fara mila, ceeace constitue un
pericol, _

Nu este indeajuns sd se asaneze locuinta, dar
frebue incd sa se creeze si amenajeze anexele_
exterioare; localuri de educatie fizica si terenurl
diverse de sport, precun si 53 se inscrie dinainte,
in planul general, locurile ce le sunt rezervate.

25

...ca densititile convenabile sa fie impuse
dupi formele de locuinta, aratate prin insasi na-
tura terenului.

Densitatile populatiei unui oras trebuesc sa fie
impuse de autoritafi. Ele vor putea varia dupd
destinatia solului urban si vor forma, dupa cifra
lor, un oras extins sau restrans. e !

A fixa densitatile urbane, inseamna sa se 10-
deplineasca ur. act de geshiune cu consecinte
grele. .

La aparitia epocei masinei, orasele s'au desvol-
tat fara control si fara staviliri. Nepdsarea este
singura explicatie valabild a acestei cresteri fara
masurd si absolut irationald care este una din
cauzele nenorocirii lor,
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Motivele speciale cari provoaca nasterea si
cresterea oraselor trebuiesc studiate, conducand
la prevederile intinderilor intr'un spatiu de timp:
de exemplu, 50 de ani.

O cifra a populatiei ar putea fi prevazuta; va
trebui ca aceastda populatie sa fie cazata, sa se
cunoasca spatiul util, sa se prevada ce , timp-dis-
tanja” va fi bucata sa de pdmdant zilnicd si sa se
precizeze suprafata si continutul necesar pen-
tru realizarea acestui program de 50 de ani.

Cand cifra populatiei si dimensiunile terenului
sunt fixate ,,densitatea” este determinaid.

® .
26

....ca fiecare locuinta sa aiba fixat un numir
minim de ore cu soare.

Oamenii de stiin{a, studiind radiatiunile solare,
au descoperit care anume sunt indispensabile
vietii umane, precum si acele ce in anumite ca-
zuri, ar putea sa-i fie daunitoare.

Soarele este puterea vietii.

Medicina a aratat ca tuberculoza patrunde
acolo unde soarele nu razbate; ea cere ca indi-
vidul sa fie repus, pe cat este posibil, in ,,condi-
fiunile naturii”. Soarele ‘trebue sd patrunda in
fiecare locuinta cateva ore pe zi, chiar in ano-
timpul cel mai putin favorizat,
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Societatea nu va mai permite ca familii intregi
sa fie lipsite de soare si prin aceasta destinate
pieirii.

Orice plan de casa in care o singurd camera
locuibila va fi orientata exclusiv catre nord, sau
lipsita de soare din cauza umbrelor proectate, va
fi in mod riguros condamnat.

Trebue sa se ceara conslructorilor epura de-
monstrand c¢d in solstitiul de iarna soarele pa-
trunde in fiecare locuinta minimul doua ore pe zi,
fara de care, autorizatia de constructie sa fie re-
fuzata.

Una si cea mai imperativa datorie a arhitectu-
lui este sa introduca soarele.

27

....ca alinierea cladirilor dealungul cailor de
comunicatie sa fie interzisa.

Caile de comunicatie, adica strazile oraselor
noastre, au scopuri disparate. Ele primesc greu-
tatile cele mai diferite si trebuesc sd se preteze
tot atat de bine la mersul pietonilor cat si la acel
— taiat de opriri intermitente — al vehiculelor
rapide de transport in comun (autobuze sau tram-
vaie) sau la acel — inca mai rapid — al cami-
oanelor si automobilelor particulare.

Trotuarele, create In timpul intrebuintarii cai-
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lor si dupa introducerea caleastelor, pentru evi-
tarea accidentelor, sunt un remediu fara valoare
de cand vitezele mecanice au introdus in strdzi o
adevaratda amenintare de moarte.

Orasul actual deschide nenumadratele porii ale
caselor sale acestei ameninfari si nenumadratele
ferestre sgomotelor, prafului si gazelor vatama-
toare, produse de o circulajie mecanica intensa.

Aceastd stare de lucruri cere o modificare ge-
neralda: Viteza pietonului de 4 kilometri pe ord,
si vitezele mecanice de 50 la 100 kilometri pe
ord, trebuesc sd fie separate.

Locuinfele trebuesc sa fie ,,a priori’" depdrtate
de acestea din urma, viteze cari vor fi canalizate
intr'un fdgas special in timp ce pietonul va dis-
pune de cai directe sau de cai de plimbare, spe-
cial rezervate.

Nimic ldin toate acestea nu s'a pus 'inca in
practica in orase.

28

....ca sa fie tinuta socoteala de mijloacele tech-
nice moderne pentru ridicarea constructiilor
inalte....
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Fiecare epoca a intrebuinlat, pentru construc-
tiile sale, technica care i-a fost impusa de mijloa-
cele sale specifice.

Pana in secolul al XIX-lea, arta de a cladi case
nu cunoaste decat ziduri de rezistenta in piatra
sau caramida, panouri de lemn si plansee facute
din grinzi de lemn.

In secolul al X1X-lea, o perioada intermediara
a facut uz de fieraria profilatd; apoi au venit, in
secolul al XX-lea, constructiunile omogene, Iin
intregime din otel sau beton armat.

Inaintea acestei inoiri, perfect revolutionare in
istoria construciiei casei, constructorii nu puteau
ridica fara pericol un imobil depasind sase etaje.
Prezentul nu mai cunoaste aceste limite si a putut
sa se ajunga la sasezecisicinci etaje.

Rdmane sa se determine, printr'un examen se-
rios al problemelor urbane, inal{imea care con-
vine cel mai bine fiecarui caz particular.

Cu privire la locuintd, argumentele cari insista
in favoarea unei anumite decizii sunt: alegerea
celei mai agreabile vederi, cautarea aerului cel
mai curat s$i expunerea cea mai complectda la
soare, in fine posibilitatea de a crea instalafiile
colective in imediata apropiere a locuintei: loca-
luri scolare, centre de asistenta, terenuri de joc,
cari vor constitul anexele sale.

Numai constructiile de o anumita inaltime, vor
putea satisface in mod fericit, aceste cereri le-
gitime.
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29

....cari, infipte la mare distanta una de alta,
elibereaza solul in favoarea marilor suprafefe
verzi.

Mai trebue insa ca ele sa fie situate la destul
de mari distan{e unele de altele, fara de care
inal{imea lor, departe de a constitui o ameliorare,
nu ar face decat sa agraveze rdul existent; acea-
sta este marea eroare comisa in orasele celor
doud Americi.

Constructfia unui oras nu poate fi parasita ini-
tiativei particulare, fara program.

Densitatea populaiiei sale trebue sa fie sufi-
cient de puternicad pentru a valida amenajarea
instalafiilor colective cari vor constitui anexele
locuintelor.

Aceasta densitate fiind fixata, o cifra de popu-
latie presupusa va fi admisa, ceeace va permite
sa se calculeze suprafata, inainte de a fi rezer-
vata orasului.

Deciziunea de felul cum va fi ocupat solul, sta-
bilirea raportulu: intre suprafata cladita si acea
ldsata liberd sau plantatd, repartizarea terenului
necesar atat locuintelor particulare cat si anexe-
lor lor diverse, fixarea suprafetei orasului (care
nu va putea fi depasita peniru o perioada deter-
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minata), constitue aceasta grea operalie ce este
in mainile autoritatii: Promulgarea unui , Statut
al terenului”.

Sub protecfia acestui statul, orasul se va con-
strui de aci inainte in siguranta complecta si, in
limitele regulilor ce le va stabili, toata libertatea
fiind lasata inifiativei particulare si imaginatiei
arhitectului.



