
CURS 6

ȚESUTURI URBANE

•Ţesut / textură / ţesut urban

•Proprietatile tesutului urban

•Componente

•Tipuri de ţesut / tipuri de creştere urbană

• Factori de modelare a tesuturilor urbane

• Modalitaţi de intervenție asupra ţesuturilor 

urbane
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Acest material este 

destinat exclusiv 

studenților 

Universității de 

Arhitectura și 

Urbanism ”Ion 

Mincu” din 

București. Este 

interzisă 

comercializarea 

sau difuzarea sa 

înafara cadrului 

educațional al 

UAUIM.  



Ţesutul urban

•Francis Picabia. L'Oeil cacodylate, 1921, ulei, colaj, scris, 

Sursa: http://www.moma.org/explore/multimedia/audios/29/73

- un sistem în 

interiorul căruia au 

loc multiple relaţii,

care comunică şi 

transmite mesaje

legate de starea și 

functionarea  

organismului urban.

CUM CITIM 

TESUTUL URBAN?



ȚESUTUL URBAN

Strazi

Relatii intre 

strazi/ trame 

/ ierarhii

Constructii

Relatii intre 

constructii/ 

grupari

Distante

Gabarite

Parcele

Grupari de 

parcele-

parcelari 

proiectate

Relatii intre 

parcele



Descompunere 

pe straturi

(layere)

Descompunere 

pe insule sau 

grupări



•https://cadastral.github.io/



•13-14 A-A’

Scale

1//2000 





Caroul

13-14 A-A’

(scara

1/2000) 

Este 

compus din  

16 carouri 

la scara 

1/500
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13A313A4
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13A’313A’4

A A’
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14A314A4
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13A1

Sc. 1/500



scara

1/2000

Numar postal

•Referitor la parcele

•Referitor la cladiri

•Tip constructiv (A,B,C,D)

•Numar nivele

•Denumirea instit.publice

•Referitor la strazi

Denumirea

•Referitor la teren

Topografia – curbe de nivel 

cu echidistanta de 50cm 



•Referitor la spatiile verzi

Alei

Specii

Cursuri/ oglinzi de apa

taluzuri



READING THE TOPOGRAPHIC 

PLANS
1/500

•Referitor la teren

Topografia – curbe de nivel

cu echidistanta de 1,0m

Puncte altimetrice

•Numar postal

•Suprafata parcelei

•Regimul juridic (S, M, P)

•Referitor la parcele



1/500

•Referitor la cladiri

•Tip constructiv (A,B,C,D)

•Subsol 

•Numar nivele

•Starea fizica  (fb, b, m,r)

•Curti de lumina (CL)

•Suprafata desfasurata

•Numar familii- persoane

•Anexe (gj, magazii)

•Denumirea instit.publice

•Referitor la spatii plantate

•Pozitia

•Tipul (conifere/foioase)

•Referitor retelele edilitare

–canalizare, apa, electrice, etc



1/500

•Referitor la spatiile verzi

Alei

Specii

Cursuri/ oglinzi de apa

Taluzuri

Rambleu/ debleu

Scari

Rampe

Echidistanta

curbelor de nivel

0,5 m- linii subtiri

1m – linii groase



•Canalizarea 

•– c (menajera - CM, 

pluviala -Cp)

•

•Alimentarea cu apa

• – a (A- caminele de 

vizitare)

•Alimentarea  cu 

energie electrica  

•- e

•Alimentarea cu gaze 

•– g

•Reteaua de telefonie 

•– T

•Reteaua de 

termoficare - t

•Plan retele 

edilitare  

•scara 1/ 500



(The minimum content of a)  SITE ANALYSIS

1. Încadrarea in teritoriu (oras/ zona) (unde se află?)

2. Analiza perceptivă (include releveu foto) (cum percep?)

vizualizări către / de pe site,

tipul de perspective,

beneficii / constrângeri/ ambiante

insorire, vânt. 

pozitie fata de apa

3. Analiza funcțională (ce există - ca activități?)
comerț, birouri, rezidențiale, servicii publice / private, administrație, 

educație, echipamente de sănătate, zonă verde

zone incompatibile/ disfunctionalitati

ancheta sociala - Ce functiuni si-ar dori oamenii sa existe acolo?

4. Analiza morfologică a țesăturii urbane (ce există - ca formă?)
Parcele

străzi

Clădiri

Spații verzi











ALCATUIREA ȚESUTURILOR URBANE 

•Planimetric

•Tridimensional

•Static (harta)

•Dinamic (perceptiv)









1. SCARA ŢESUTULUI URBAN

Pentru a fi inteligibil, ţesutul urban trebuie analizat la scari 

intermediare

(nu foarte ample, nu foarte de detaliu)

•1/5000

•1/2000 - 1/1000

Scari uzuale:

PROPRIETATILE TESUTURILOR URBANE

>> VIZUALIZARE



2. LIZIBILITATEA ŢESUTULUI URBAN

Kevin Lynch (The Image 

of the City, 1960)

-“citirea” spaţiului urban în 

funcţie de hărţile mentale 

generate de: 

Trasee: străzi, trotuare, cărări 

itinerarii, parcursuri ale 

spaţiului urban.

Margini/limite: limite/pereţi, 

construcţii, cornişă, deal, 

ţărm, etc.

Regiuni: zone care se disting 

prin identitate 

Noduri: puncte focale, 

intersecţii, locuri, etc.

Repere: obiecte identificabile 

care ajută orientarea în spaţiu

>> EXPERIMENTARE



3. REZILIENTA

CAPACITATEA UNUI TESUT URBAN DE A ACCEPTA/ 

METABOLIZEAZA INTERVENTIA

>> INTERVENTIE



TIPOLOGII de ŢESUT URBAN

•DUPA FORMA TRAMEI

ŢESUT ORTOGONAL

ŢESUT RADIAL-CONCENTRIC

ŢESUT ALVEOLAT

ŢESUT LINEAR



•DUPA DENSITATEA 

•CLADIRILOR

Tesut DENS (cu densitate mare/foarte mare)

Tesut MEDIU (cu densitate medie)

Tesut LAX(cu densitate slaba)

Densitatea cladirilor se exprima prin: 

POT – procentul de ocupare a terenului 

POT = (Sconstruita la sol:S teren)x100 si CUT - coeficientul de 

utilizare a terenului 

CUT = Sdesfasurata : Steren



•DUPA MODUL DE GENERARE Ţesut SPONTAN

Ţesut PROIECTAT

Ţesut MIXT



•DUPA MODUL DE EVOLUTIE
ORGANIC

RESTRUCTURAT

DEFORMAT

•Tesut ORGANIC- interventii punctuale, fara a 

afecta forma urbana si structura initiala a 

tesutului

•Tesut RESTRUCTURAT – interventii de 

anvergura exploatand potentialul existent (ex.: 

deschiderea marilor axe din Paris 1880 – baronul 

Haussman, operatiunile urbane din Barcelona)

•Tesut DEFORMAT- interventii brutale, fara relatie 

cu tesutul istoric> genereaza noi vectori de 

dezvoltare



•DUPA STIL
TRADITIONAL

MODERN

MIXT



•DUPA OMOGENITATE

OMOGEN

NEOMOGEN

DESTRUCTURAT



Michael Weingärtner – experiment privind transformarea-deformarea-reformarea unei trame stabile

•DUPA DINAMICA STABIL

IN ASTEPTARE

IN TRANSFORMARE RAPIDA

TESUT RIGID

TESUT FLEXIBIL 



FACTORI de MODELARE A TESUTURILOR URBANE

SOCIALI – presiuni demografice, migratia, initiative private sau 

de grup privind anumite dezvoltari, necesitati de asigurare a unor 

conditii de igiena a locurii

ECONOMICI - presiunea pietei imobiliare, nivelul impozitelor, etc.

TEHNICI- FUNCTIONALI – necesitati de largire a unor artere

stradale, necesitati de conexiuni (pasaje, poduri), nevoia de 

acces rapid la unele unitati functionale (spitale, armata, etc)

POLITICI – directii de dezvoltare trasate la nivel superior sau 

interese politice conjuncturale

MORFOLOGICI - noi insertii de ansambluri (locuinte, 

hipermarketuri, ansambluri de birouri), reparcelari in zone cu 

tesut urban vechi / cu conditii scazute de confort.



ROLURI ALE TESUTURILOR URBANE 

IN CADRUL DEZVOLTARII ORASULUI

1. GENERATOARE

2. CONDUCATOARE 

3. DE SEPARATIE / RUPTURA

4. DE ASIMILARE/ ABSORBTIE



1. Tesuturi de generare



2. Tesuturi conducatoare



3. Tesuturi de separatie



3. Tesuturi de asimilare











•FACTORI de MODELARE A TESUTURILOR URBANE

SOCIO - ECONOMICI - presiunea pietei imobiliare, initiative 

private sau de grup privind anumite dezvoltari, necesitati de 

asigurare a unor conditii de igiena in mediul urban

TEHNICI- FUNCTIONALI – necesitati de largire a unor srtere 

stradale, necesitati de conexiuni (pasaje, poduri), nevoia de 

acces rapid la unele unitati functionale (spitale, armata, etc)

POLITICI – directii de dezvoltare trasate la nivel superior sau 

interese politice conjuncturale

MORFOLOGICI - noi insertii de ansambluri (locuinte, 

hipermarketuri, ansambluri de birouri), reparcelari in zone cu 

tesut urban vechi / cu conditii scazute de confort.



MODALITATI DE INTERVENTIE  ASUPRA TESUTURILOR URBANE

1. Operatiuni urbanistice controlate pentru 

anumite zone clar definite 
(PUZ la noi, ORU, ZAC – in Franta 

Legea “Solidarité et Renouvellement Urbain” (SRU)

•Restructurare = reinnoire spatiala si functionala (cea mai 

ampla operatiune) 

•Remodelare (reparcelare, reorganizare functionala, re-

integrare, renovarea spatiului public/ scara medie)

•Regenerare  = revitalizare (cu accent asupra designului 

social + interventii asupra fondului construit si peisajului-

scara medie si mica)



•exemplu: Paris Rive Gauche- 130 Ha

•http://www.parisrivegauche.com/L-operation



•http://www.parisrivegauche.com/L-operation

•4 CARTIERE FIECARE AVAND UN 

CENTRU POLARIZATOR

•CARTIERUL Austerlitz - La gare 

d'Austerlitz

•CARTIERUL TOLBIAC- La Bibliothèque 

nationale de France

•CARTIERUL UNIVERSITAR - l'université 

Paris 7 - Diderot, l'école d'architecture 

Paris -Val -de -Seine et l'Inalco, pour le 

quartier Masséna constitué des secteurs 

Masséna nord et Masséna-Chevaleret ;

•CARTIERUL Bruneseau - Le boulevard 

périphérique et le boulevard du général 

Jean Simon







2. Interventii punctuale nesistematizate
-ale proprietarilor de teren, promotori, etc

-ale municipalitatii 



3. Interventii punctuale tactice – ”urban 

acupuncture”
•Manuel de Sola Morales

•Marco Casagrande

= Un instrument de design care, prin 

manipulare punctuala a spatiului si 

utilizarilor, contribuie la crearea unei 

dezvoltari sustenabile 

- cu accent pe interventii 

peisagistice (gradini comunitare, ferme 

urbane)

•Taipei Organic Acupuncture. 

Drawing Marco Casagrande, 2010. 

Permission: Public Domain

https://en.wikipedia.org/wiki/Marco_Casagrande




•Bug Dome by WEAK! in Shenzhen, China. An unofficial social club for illegal 

workers next to the Shenzhen City Hall.



•OPÉRATION DE RENOUVELLEMENT URBAIN

•projet Lionel Blancard de Léry (BLM)

•Maître d’ouvrage : IMMOBILIÈRE 3F

Zac du Noyer Renard




