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CURS 6
TESUTURI URBANE

*Tesut / textura / tesut.urban

*Proprietatile tesutului urban

«Componente

*Tipuri de tesut / tipuri.de crestere urbana

* Factori de modelare a tesuturilor-urbane

* Modalitati de interventie asupratesuturilor
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studentilor
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Tesutul urban

- un sistem in
Interiorul caruia au
loc multiple relatii,
care comunica si
transmite mesaje
legate de starea si
functionarea
organismului urban.

CUM CITIM
TESUTUL URBAN?

*Francis Picabia. L'Oeil cacodylate, 1921, ulei, colaj, scris,
Sursa: http://www.moma.org/explore/multimedia/audios/29/73



TESUTUL URBAN

Strazi

Relatii intre
strazi/ trame
[ 1erarhii

SUB-SISTEMUL
STRADAL

SUB-SISTEMUL

P | SPATIILOR
arcele PLANTATE .
Grupari de S| LIBERE Constructil
arcele A Relatiif intre
: ' 2 constnuctii/
parcelar] SUB-SISTEMUL SUB-SISTEMUL ) .
proiectate PARCELAR CONSTRUIT % _Utpa't'
7" istante
Relatii intre )
Gabarite

parcele



Descompunere
pe insule sau
grupari

Descompunere
pe straturi
(layere)

This island 15 cocupeed by factories and

. '\,\
This sstand is charscteemsed by #s mixing ,l.-- ofer daly Iving tacktes

of oid and new housings, as wel as e | L\
5p3ce relabonshio nside \ o
\
\ b This island 19 oosupied by medem
N stardand housing organized by
\'\\ =~ | courtynrds
~

This island is charmctarsed by
its Ok taciomrias

‘ This =tand 15 cales Orica and
a hstoric she where exsts
-\ many histore buldngs

This istand = cocped by the Bamack. an mmporsant fachory for
the sy, Now, £'s sbandoned. Bt ifs an important bulkiing

n the memary of paople who Ives there Thas siand is ocoupsed by modern standard

housing with 3 Inear arrangement
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YACEUTIE

*Referitor la parcele

Numar postal

Referitor la cladiri

Tip constructiv (A,B,C,D)
Numar nivele
Denumirea instit.publice

Denumirea

Referitor la teren

Topografia — curbe de nivel
cu echidistanta de 50cm

scara
1/2000
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*Referitor la spatiile verzi

Alei

Specii

Cursuri/ oglinzi de apa
taluzuri



%!~ READING THE TOPOGRAPHIC

] TR

o RA JPLANS 500

Ler

Referitor la teren

Topografia — curbe de nivel
cu echidistanta de 1,0m

Puncte altimetrice

*Referitor la parcele

*‘Numar postal
*Suprafata parcelei
*Regimul juridic (S, M, P)
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Referitor la cladiri

*Tip constructiv (A,B,C,D)
*Subsol

Numar nivele

«Starea fizica (fb, b, m,r)
*Curti de lumina (CL)
*Suprafata desfasurata
Numar familii- persoane
*Anexe (gj, magazii)
Denumirea instit.publice

*Referitor la spatii plantate

*Pozitia
*Tipul (conifere/foioase)

Referitor retelele edilitare

—canalizare, apa, electrice, etc



‘Referitor la spatiile verzi

Alei

Specii

Cursuri/ oglinzi de apa
Taluzuri

Rambleu/ debleu

Scari

Rampe

Echidistanta

curbelor de nivel
0,5 m- linii subtiri
1m - linii groase




*Plan retele
edilitare
escara 1/ 500

«Canalizarea
— c (menajera - CM,
pluviala -Cp)

«Alimentarea cu apa
. caminele de
vizitare)
«Alimentarea cu
energie electrica
«Alimentarea cu gaze
*Reteaua de telefonie

—T

Reteaua de
termoficare - t



(The minimum content of a) SITE ANALYSIS

1. Incadrarea in teritoriu (oras/ zona) (unde se afla?)
2. Analiza perceptiva (include releveu foto) (cum percep?)
vizualizari catre / de pe site,
tipul de perspective,
beneficii / constrangeri/ ambiante
Insorire, vant.
pozitie fata de apa
3. Analiza functionala (ce exista - ca activitati?)
comert, birouri, rezidentiale, servicii publice / private, administratie,
educatie, echipamente de sanatate, zona verde
zone incompatibile/ disfunctionalitati
ancheta sociala - Ce functiuni si-ar dori oamenii sa existe acolo?
4. Analiza morfologica a tesaturii urbane (ce exista - ca forma?)
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PLAN URBANISTC ZONAL

INSERTIE LOCUINTE
Strada Olari nr.18, Sect.2, BUCURESTI

& disfunctionalitati

LIMITE

#me LIMITA TERENULUI CE A GENERAT P.U.Z.
w w w LIMITA DE STUDIU A P.U.Z.
e LIMITE PARCELE

FUNCTIUNI

171 LOCUINTE INDIVIDUALE PE LOT

T LOCUINTE COLECTIVE
[N COMERT / SERVICII/ BIROURI
["7M EDUCATIE
[N CULTE
[ INSTITUTII PUBLICE
[Z7IE INSTITUTI SPECIALE
[7) TERENURI LIBERE / NECONSTRUITE
[ZZZZ3 CONSTRUCTII MONUMENT ISTORIC
[ SPATII VERZI
N CIRCULATII AUTO
1 CIRCULATII PIETONALE
E=== LINIE TRAMVAI

REGIM DE INALTIME
= P-P+2 NIVELUR!
=== P+3-P+5 NIVELURI
=——— P+6-P+8 NIVELURI
== P+9-P+12 NIVELURI

Disfunctionalitati

Q) CLADIRI IN STARE AVANSATA DE DEGRADARE
e CALCANE VIZIBILE DIN CIRCULATIILE PUBLICE

= = FRAGMENTE DE FRONT DESTRUCTURAT
} o i SECTIUNE STRADALA CU DISCREPANTA DE GABARIT AL
FRONTULUI

(/""" ZONA CU SPATIU VERDE NEAMENAJAT/ DEGRADAT
ﬂ[[w ZONE AGLOMERATE OCAZIONAL- AUTO SI PIETONAL




PLAN URBANISTC ZONAL

INSERTIE LOCUINTE
Strada Olari nr.18, Sect.2, BUCURESTI

Analiza situatiei existente
. Indicatori urbanistici

Analiza parcelarului
[ parceLE pE cour
DESCHIDEREA LA STRADA A PARCELELOR 1&

A :
PARCELE DE CAMP CU DESCHIDERE LA STRADA <10 m

:
\
\
\
L
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\

[T | PARCELE DE CAMP CU DESCHIDERE LA STRADA = 10-15 m

A
[ por<so%
PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENURILOR (POT) - POT = 50-70% “
B ror-=70-90% ‘ -
B -  4A\n
[ PARCELE DE CAMP CU DESCHIDERE LA STRADA = 15-20 m B rorsoox
I pARCELE DE CAMP CU DESCHIDERE LA STRADA > 20 m Raportul dintre spatiul edificat si spatiul liber
1 2 3 4 5
Tipuri de constructii
1- linear (bara), 2- punct, 3- de colt (trapez),
4-in pieptene, 5- in “U”
s "‘, /\ // \,“‘
A \ \ > =t
. S EE 5 =
S \V e - e
\ o e
- . 1 2 3 4 5
/ \ Tipuri de parcele
i 1- dreptunghiulare, 2 - patrate, 3- in “L",
> % N 4- de colt (front curb), 5- de colt (triunghiulare)
| §<200mp QL (P CENTRUL DE CERCETARE, PROIECTARE, EXECUTIE S| CONSULTING BUCURESTI SR.L.
UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM "ION MINCU" - BUCUREST1
UEREEATASARCL HIOB [ s=200-400mp COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENURILOR (cUT) | | <T=12 mssm —
B cur=23 PLAN URBANISTIC ZONAL - INSERTIE LOCUINTE MUNTEANU MIHA!
- S = 400- 600 mp STRADA OLARI NR. 18, SECTOR 2, BUCURESTI
e e o
B s>c00mp U srorocr

822201
SPECIALITATEA /FAZA  urbanism /S.0.
SCARA  TITLUPLANSA
Eo e U0 NALIZASTUATIEIEXISTENTE 1.1
conf drarh. Angelica Stan DATA
dr.urb. Adrian 072018 INDICATORI, PARCELAR

11
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ALCATUIREA TESUTURILOR URBANE

Celula Par

Nervura colectoare secretor

principala

o _Epidermi Planimetric

%) § superioard

AAR fromsratec *Tridimensional

" (Tesut lacunar

o «Static (harta)
*Dinamic (perceptiv)
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PROPRIETATILE TESUTURILOR URBANE

1. SCARA TESUTULUI URBAN
>> VIZUALIZARE

Pentru a fi inteligibil, tesutul urban trebuie analizat la scari
Intermediare
(nu foarte ample, nu foarte de detaliu)

Scari uzuale:

£ A ‘,'r_ X 53 : 513 -w ‘ : i n d - : v : i
.1/5000 ‘ o ‘" o : , X 5 3 > ;;- : LR L j’&f'fj }Sﬁx':'ﬁ‘r Ka?'lgruhe
+1/2000 - 1/1000 SN0k i e A e
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2. LIZIBILITATEA TESUTULUI URBAN

>> EXPERIMENTARE

Kevin Lynch (The Image
of the City, 1960)
-“citirea” spatiului urban in
functie de hartile mentale
generate de:
Trasee: strazi, trotuare, carari
itinerarii, parcursuri ale
spatiului urban.
Margini/limite: limite/pereti,
constructii, cornisa, deal,
farm, etc.
Regiuni: zone care se disting
prin identitate
Noduri: puncte focale,
intersecitii, locuri, etc.
Repere: obiecte identificabile
care ajuta orientarea in spatiu



>> INTERVENTIE

3. REZILIENTA

CAPACITATEA UNUI TESUT URBAN DE A ACCEPTA/
METABOLIZEAZA INTERVENTIA




-CONCENTRIC

TESUT ALVEOLAT
TESUT LINEAR

TESUT ORTOGONAL
TESUT RADIAL
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DUPA DENSITATEA Tesut DENS (cu densitate mare/foarte mare)
CLADIRILOR < Tesut MEDIU (cu densitate medie)

Tesut LAX(cu densitate slaba)

E> Densitatea cladirilor se exprima prin:
POT — procentul de ocupare a terenului
POT = (Sconstruita la sol:S teren)x100 si CUT - coeficientul de
utilizare a terenului
CUT = Sdesfasurata : Steren



-DUPA MODUL DE GENERARE Tesut SPONTAN
Tesut PROIECTAT

Tesut MIXT




-DUPA MODUL DE EVOLUTIE

*Tesut ORGANIC- interventii punctuale, fara a
afecta forma urbana si structura initiala a
tesutului

*Tesut RESTRUCTURAT - interventii de
anvergura exploatand potentialul existent (ex.:
deschiderea marilor axe din Paris 1880 — baronul
Haussman, operatiunile urbane din Barcelona)

*Tesut DEFORMAT- interventii brutale, fara relatie
cu tesutul istoric> genereaza noi vectori de
dezvoltare

ORGANIC
RESTRUCTURAT
DEFORMAT




TRADITIONAL
MODERN
MIXT

DUPA STIL
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DUPA OMOGENITATE

OMOGEN
NEOMOGEN
DESTRUCTURAT




‘DUPA DINAMICA  STABIL TESUT RIGID
INASTEPTARE ——————————————— TESUT FLEXIBIL
IN TRANSFORMARE RAPIDA —
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FACTORI de MODELARE A TESUTURILOR URBANE

SOCIALI — presiuni demografice, migratia, initiative private sau
de grup privind anumite dezvoltari, necesitati de asigurare a unor
conditii de igiena a locurii

ECONOMICI - presiunea pietei imobiliare, nivelul impozitelor, etc.

TEHNICI- FUNCTIONALI — necesitati de largire a unor artere
stradale, necesitati de conexiuni (pasaje, poduri), nevoia de
acces rapid la unele unitati functionale (spitale, armata, etc)

POLITICI — directii de dezvoltare trasate la nivel superior sau
Interese politice conjuncturale

MORFOLOGICI - noi insertii de ansambluri (locuinte,
hipermarketuri, ansambluri de birouri), reparcelari in zone cu
tesut urban vechi / cu conditii scazute de confort.



ROLURI ALE TESUTURILOR URBANE
IN CADRUL DEZVOLTARII ORASULUI

B

GENERATOARE
CONDUCATOARE

DE SEPARATIE / RUPTURA
DE ASIMILARE/ ABSORBTIE



1. Tesuturi de generare
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2. Tesuturi conducatoare
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3. Tesuturi de separatie
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3. Tesuturi de asimilare
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SGENDA

== LIMITA ADMINISTRATIVA

= LIMITA INTRAVILANULUI ACTUAL

== LIMITA CENTRULUI ISTORIC
LIMITE PARCELE

Granularitatea reprezinta un indicator
spatial care pune in evidentd gradul de
fragmentare al fesutului urban analizat
Inelegerea acestuia este importanta
pentru ca impreund cu allj indicatori este
GRADUL DE GRANULARITATE un instrument pentru luarea deczzilor pe

baza compatibilitafii de (esut. Este greu de

Oranularitate foarte mich facut o interventie de proportii mari acolo
ranulsritata ik unde {esutul este fragmental si vice versa.
granularitate medie in al dodlea rdnd granularitatea este o cheie

de lecturs a modului de formare & oragulul

ranularitate medi a
UM tmarse suce I Schema din dreapta reprezinta

granularitate mare componenta cu granularitate mica (lerenuri
mari nedivizate) care sunt in general
granularitate foarte mare favorabde unor investitii de amploare dar

care prin pozitionarea periferica in raport
cu oragul in cazul Brailel sunt mai degraba
predispuse unor divizari viltoare, filnd de
preferat pastrarea unora dintre ele ca
resurse strategice de teren pentru atunci
cand orasul va putea creste.

Schema din stanga reprezinta o extragere
a fragmentelor de dimensiuni medii sau
medii Spre man §i care constituie o resursa
foarte versatila de teren, ele find
predispuse la interventii pentru instituts
publice sau centre comerciale.

Inafara avantajulul unei bune dimensiondri
mai este si cel al pozifionarii cu precadere
in strdnsé legatura cu zona accesibilé a
oragului

U
LINETE PARCELE

‘GRADUL DE GRANULARITATE

In prezent multe din aceste terenuri sunt

ocupate dar acest fapt poate ajuta, prin

corelare cu lerenurile neconstruite din

orag, la identificarea viitoarelor arii de ™

interventie (eventual in parteneriat) !
L

Terenurile cu granularitate foarte mica
(deci fragmentare foarte mare) sunt
predispuse mai degraba la interventii mici;
n cazul necesitatii unor interventii mari

- sunt necesare operatiuni funciare
complicate (este necesard comasarea de
terenuri ).
UNIVERSITATEA DE_ARHITECTURA SI URBANISM
oN MINCU"- BUCURESTI
RUL 0% TRO
- -
< ACTUALIZARE PU.G. BRAILA e

S TATTA row |
URRANIEM ! redn

GRANULARITATEA n-3.10




URBANISTIC
GENERAL

LEGENDA

rom— LIMITA ADMINISTRATIVA

LIMITA INTRAVILANULUI ACTUAL

===== LIMITA CENTRULUI ISTORIC
LIMITE PARCELE

STRUCTURA URBANA
B STRUCTURA URBANA CU VALOARE ISTORICA
I  STRUCTURA URBANA DE CRESTERE

ZONE MARGINALE NECONSTRUITE

FUNCTIONALA SAU FIZIC)

REPERE CU CARACTER DE CENTRALITATE

4 Pt T - Contrd are o s sk
o= UMTA CENTROLU SO
LNATE PARCRE

STRUCTURA URBANA|
W $7RUCTURA URRANA CU VALOARE STORCA
B STRUCTURA URBANA D CRESTERE

ZONE MARGINALE NECONSTRUATE

—_—
B 20N STORICE DE REFERITAIN RAORT CU AXELE ISTORICE
ELEMENTE REMARCABILE LANWELUL STRUCTUR ORASULU

= AXE BAE CONTURATE DPDV AL CADRULU SPATIAL DAR LIPITE OF REPREZENTATTATE
FURCTIONALA AU FicA

B A ANALE DE DBCONTINITATE IN STRUCTURA ORASUALUL
K REPERE PUNCTUALE VERTCALE I CADRUL ORASULIA
[REPERE CU CARACTER O CENTRALTATE

* REPERE PUNCTUALE VERTICALE IN CADRUL ORASULUI

g W W

LEMENTE SINGULARE S| ZONE RELEVANTE PENTRU STRUCTURA URBANA ACTUALA

== AXE ISTORICE CU VALOARE SIMBOLICA, REPREZENTATIVE LA NIVELUL ORASULUI
I ZONE ISTORICE DE REFERINTA IN RAPORT CU AXELE ISTORICE
| ELEMENTE REMARCABILE LA NIVELUL STRUCTURII ORASULUI
" AXE BINE CONTURATE D’;DV AL CADRULUI SPATIAL DAR LIPSITE DE REPREZENTATIVITATE

ZONE CE POT JUCA UN ROL IMPORTANT IN CONFIGURAREA UNOR AXE IMPORTANTE
COROANE DEFINITORII PENTRU STRUCTURA ORASULUI CU VOCATIE DE BULEVARDE
URBANE

ARII AMPLE DE DISCONTINUITATE IN STRUCTURA ORASULUI

MACROSTRUCTURA URBANA

Macrostructura pune in evidenta
zona edificata a orasulul §i trama
stradala a acestuia.

Se poate observa faptul cd spre

zona centrala oragul are o tendinta

de densificare mentindndu-gi totodata
structura compacta, in timp ce spre
oxtorior apar extinderi tentaculare in
lungul circulatiilor majore $i parti de
fosut urban mai destructurate.

500m 1,0 Km 2,0 Km

Plan Urbanistic Zond - Cantrul istaric a Mnicipuka Brala

UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANIEM
10N MINCU BUCUREST|
EXPERTIZA ) Ny W

e W seeoeCT

ACTUALZARE PUG. BRALA e
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ACTUALIZARE
PLAN
URBANISTIC
GENERAL

EVOLUTIA ISTORICA A STRUCTURI| URBANE. TENDINTE

S eape ot ol Itk S orasuas Bt

1790 1830 1834 1867 1888 1023\,

x4
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—— MR ALY wuw
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e ZNE DE EXPAGUNE URIAA
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D e do e
Yot do oo
T

EVOLUTIA ISTORICA A STRUCTURII URBANE. TENDINTE

Sapte etape distincte in evoluti:

1790 1830 1834

torica planului orasului Braila

1867

-

»

1888

Tendinta de expansiune
N Tendinta de cucerire
Tendinta de compactizare

[ 500m 1,0 Km
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(EXTRAS 6 STUDIUL E FUNDAMENTARE PRIVIND EVOLUTIA

Legenda

LIMITA ADMINISTRATIVAACTUALA
LIMITA INTRAVILANULUI ACTUAL

—— LIMITAINTRAVILANULUI 1999

PERIMETRUL FOSTEI CITADELE
PERIMETRUL LOCALITATII LA 1830
PERIMETRUL LOCALITATII LA 1834
PERIMETRUL LOCALITATII LA 1867
PERIMETRUL LOCALITATII LA 1898
PERIMETRUL LOCALITATII LA 1923
PERIMETRUL LOCALITATII LA 1968
PERIMETRUL LOCALITATII LA 1980

wrarars ZONE DE EXPANSIUNE URBANA

NECONTROLATA (1990-2009)
CoRECTAREAAxEl NORD-SUD SI

¥ Tendinta de intregire semi-circulara

PIETEI TRAIAN

2,0 Km
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FACTORI de MODELARE A TESUTURILOR URBANE

SOCIO - ECONOMICI - presiunea pietei imobiliare, initiative
private sau de grup privind anumite dezvoltari, necesitati de
asigurare a unor conditii de igiena in mediul urban

TEHNICI- FUNCTIONALI — necesitati de largire a unor srtere
stradale, necesitati de conexiuni (pasaje, poduri), nevoia de
acces rapid la unele unitati functionale (spitale, armata, etc)

POLITICI — directii de dezvoltare trasate la nivel superior sau
Interese politice conjuncturale

MORFOLOGICI - noi insertii de ansambluri (locuinte,
hipermarketuri, ansambluri de birouri), reparcelari in zone cu
tesut urban vechi / cu conditii scazute de confort.



MODALITATI DE INTERVENTIE ASUPRA TESUTURILOR URBANE

1. Operatiuni urbanistice controlate pentru

anumite zone clar definite

(PUZ la noi, ORU, ZAC —in Franta
Legea “Solidarité et Renouvellement Urbain” (SRU)

*Restructurare = reinnoire spatiala si functionala (cea mai
ampla operatiune)

‘Remodelare (reparcelare, reorganizare functionala, re-
Integrare, renovarea spatiului public/ scara medie)

‘Regenerare = revitalizare (cu accent asupra designului
social + interventii asupra fondului construit si peisajului-
scara medie si mica)



exemplu: Paris Rive Gauche- 130 Ha

PARIS RIVE GAUCHE - Nomenclature des secteurs et des ilots
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*http://www.parisrivegauche.com/L-operation



4 CARTIERE FIECARE AVAND UN
CENTRU POLARIZATOR

*CARTIERUL Austerlitz - La gare
d'Austerlitz

*CARTIERUL TOLBIAC- La Bibliothéque
nationale de France

*CARTIERUL UNIVERSITAR - l'université
Paris 7 - Diderot, I'école d'architecture
Paris -Val -de -Seine et I'Inalco, pour le
guartier Masséna constitué des secteurs
Masséna nord et Masséna-Chevaleret ;
*CARTIERUL Bruneseau - Le boulevard
périphérique et le boulevard du général
Jean Simon

*http://www.parisrivegauche.com/L-operation










2. Interventii punctuale nesistematizate

-ale proprietarilor de teren, promotori, etc

-ale municipalitatii




3. Interventii punctuale tactice — ”urban

acupuncture”
‘Manuel de Sola Morales

Marco Casagrande

= Un instrument de design care, prin
manipulare punctuala a spatiului si
utilizarilor, contribuie la crearea unei
dezvoltari sustenabile

- CU accent pe interventii
peisagistice (gradini comunitare, ferme
urbane)

*Taipei Organic Acupuncture.
Drawing Marco Casagrande, 2010.
Permission: Public Domain



https://en.wikipedia.org/wiki/Marco_Casagrande
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Bug Dome by WEAK! in Shenzhen, China. An unofficial social club for illegal

workers next to the Shenzhen City Hall.



*OPERATION DE RENOUVELLEMENT URBAIN

projet Lionel Blancard de Léry (BLM)
Maitre d’ouvrage : IMMOBILIERE 3F
Zac du Noyer Renard






